LANDRATSAMT REUTLINGEN  KT-Drucksache Nr. X-0086
Den 11.11.2019

fir den Ausschuss flr technische
Fragen und Umweltschutz
-offentlich-

Komposthof Pfullingen

- Verlangerung des Erbbaurechtsvertrages mit der Stadt Pfullingen
Beschlussvorschlag:

Der Erbbaurechtsvertrag mit der Stadt Pfullingen vom 14.12.1994 fiir die Flachen des Kom-

posthofes wird bis 31.12.2027 verlangert. Die Verwaltung wird beauftragt, den notariellen
Verlangerungsvertrag zu schlieRen.

Aufwand/Finanzielle Auswirkungen:

Gesamtaufwand Anteil Landkreis

2021 bis 2027: 171.500,00 EUR 2021 bis 2027: 171.500,00 EUR
Ergebnishaushalt Im Haushaltsplanentwurf 2020

Teilhaushalt: 9 veranschlagte Haushaltsmittel: 24.500,00 EUR
Produktgruppe: 53.70

Jahrlicher Folgeaufwand 24.500,00 EUR zuzliglich Anpassung laut Preisgleitklausel

Sachdarstellung/Begrindung:
. Kurzfassung

Die Bioabfalle aus dem Entsorgungsgebiet des Landkreises Reutlingen sowie der Stadte
Metzingen und Pfullingen werden auf dem Komposthof Pfullingen zu Kompost verarbeitet.
Der Komposthof wurde auf Grundstiicken der Stadt Pfullingen errichtet. Die Stadt Pfullingen
hat im Rahmen eines Erbbaurechtsvertrags vom 14.12.1994 ein Gesamterbbaurecht fur die
Errichtung und den Betrieb eines Komposthofes eingeraumt. Der Landkreis entrichtet an die
Stadt Pfullingen einen an den Verbraucherpreisindex flir Deutschland gekoppelten Erbbau-
zins in Héhe von derzeit 24.425,48 EUR/a. Der Erbbaurechtsvertrag endet am 31.12.2020.
Die Verwaltung schlagt eine Verlangerung des Erbbaurechtsvertrages bis zum 31.12.2027
vor. Die Verlangerungsvereinbarung enthalt eine vorzeitige Beendigungsmaoglichkeit.

Die Verwaltung befindet sich derzeit in Gesprachen mit der Stadt Pfullingen, wie der Kom-
posthof in Zukunft weiterentwickelt wird. Wenn hiertiber Konsens zwischen dem Landkreis
und der Stadt Pfullingen erzielt wurde, wird ein neuer Erbbaurechtsvertrag zu schlieen sein.
Il. Ausfiihrliche Sachdarstellung
1. Verlangerung des Erbbaurechtsvertrages bis 31.12.2027

Die Bioabfalle aus dem Entsorgungsgebiet des Landkreises Reutlingen sowie aus den

Stadten Metzingen und Pfullingen werden seit 1996 auf dem Komposthof Pfullingen zu
Kompost verarbeitet. Der Komposthof wurde auf Grundstticken der Stadt Pfullingen er-
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richtet. Die Stadt Pfullingen hat im Rahmen eines Erbbaurechtsvertrags vom 14.12.1994
ein Gesamterbbaurecht fir die Errichtung und den Betrieb eines Komposthofes einge-
raumt. Der Erbbaurechtsvertrag endet am 31.12.2020.

Der Komposthof wird von den Birgern in hohem Malle akzeptiert, weil dort Fertigkom-
post und weitere Bodensubstrate aus heimischer Produktion gekauft werden kénnen
und holziges Griingut abgegeben werden kann.

Nach derzeitiger Einschatzung wird ein Weiterbetrieb des Komposthofes im Ist-Zustand
mit vertretbarem Aufwand flr InstandhaltungsmalRnahmen voraussichtlich langstens bis
Ende 2027 moglich sein. Dann endet die wasserrechtliche Erlaubnis fir den Komposthof
in seinem derzeitigen Betrieb.

Die Verwaltung hat deshalb Gesprache mit der Stadt Pfullingen Gber eine Verlangerung
des bestehenden Erbbaurechtsvertrages bis 31.12.2027 gefuhrt. Die mit der Stadt Pful-
lingen abgestimmte Vereinbarung stellt eine reine Verlangerung des bestehenden Erb-
baurechtsvertrages bis 31.12.2027 dar. Sie enthalt eine vorzeitige Beendigungsmaoglich-
keit, falls schon vor dem vorgesehenen Vertragsende eine Anderung in der Nutzung des
Komposthofes erfolgt oder aus rechtlichen Griinden notwendig wird. Der an die Stadt
Pfullingen zu entrichtende Erbbauzins wird beibehalten. Er betragt derzeit

24.425,48 EUR/a und unterliegt dem Verbraucherpreisindex fur Deutschland.

Zukunftige Bioabfallverwertung im Landkreis Reutlingen

Die Verwaltung hat in den vergangenen Jahren verschiedentlich Gesprache mit potenzi-
ellen Investoren im Hinblick auf die Errichtung einer Anlage zur energetischen Verwer-
tung von Bioabfallen am Standort des Komposthofes Pfullingen gefuhrt. Die Rickmel-
dung war stets ahnlich: Der Standort ist nur bedingt fur eine Vergarungsanlage geeignet,
da die Einspeisungsmaglichkeiten fir Biogas oder Warme relativ weit entfernt liegen und
eine solche Anlage nur ab einer Durchsatzleistung ab 30.000 t/a, das heift nur mit zu-
satzlichen Mengen aus anderen Landkreisen, wirtschaftlich betrieben werden kann. Ge-
sprache der Verwaltung mit den Landkreisen Tubingen und Zollernalb sowie der Stadt
Reutlingen und dem Zweckverband Abfallverwertung Reutlingen/Tlbingen (ZAV) mit
dem Ziel einer gemeinsamen Realisierung fuhrten damals zu keinem Ergebnis, weil es
sehr unterschiedliche Vorstellungen, insbesondere im Hinblick auf die Grund-Vertrags-
laufzeit und - damit zusammenhangend - den Hochstpreis gab.

Vor diesem Hintergrund hat die Verwaltung eine Marktstudie zur Frage einer externen
Bioabfallverwertung in Auftrag gegeben. Die Marktstudie kommt zum Ergebnis, dass
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gesichert davon ausgegangen werden kann, dass
in Baden-Wrttemberg Uber das Jahr 2020 hinaus ausreichende Behandlungskapazita-
ten fur Bioabfalle aus der Biotonne verflgbar sind. Der Kapazitatsbedarf wird demnach
in den nachsten Jahren trotz eventueller Anlagenerweiterungen und einzelner Neubau-
ten von Anlagen die Kapazitaten tbersteigen. Dies wird sich vermutlich auch im Preis
niederschlagen. Diese Marktstudie spricht dafir, bis auf Weiteres am Standort Kom-
posthof festzuhalten.

Die Verwaltung hat aulRerdem die Mdglichkeiten einer zukunftsfahigen Bioabfallverwer-
tung am Standort Pfullingen im Rahmen einer Machbarkeitsstudie untersuchen lassen.
In der Machbarkeitsstudie wurden Anlagenkonzepte mit verschiedenen Komponenten
wie Bioabfall- und Grungutkompostierung, Wertstoffhof und Bioabfallumschlag unter-
sucht. Demnach sind alle angedachten Varianten am Standort Komposthof grundsatz-
lich realisierbar.

Eine Ertuchtigung und evtl. Weiterentwicklung des Komposthofes Pfullingen ist nur im
Einvernehmen mit der Stadt Pfullingen moglich. Die Verwaltung hat deshalb Gesprache
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mit der Stadt Pfullingen aufgenommen, um abzuklaren, welche Varianten fir eine ab-
fallwirtschaftliche Weiterentwicklung des Standorts Komposthof aus Sicht der Stadt Pful-
lingen infrage kommen. Die Verwaltung wird die Gremien Uber die Ergebnisse der Ge-
sprache mit der Stadt Pfullingen informieren.
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