LANDRATSAMT REUTLINGEN KT-Drucksache Nr. X-0042
Den 27.09.2019

fir den Sozial-, Schul- und Kultur-
ausschuss
-Offentlich-

Sanierung und Uberplanung der AuRenanlagen des Beru  flichen Schulzentrums
Reutlingen
- Vergabeverfahren fur Planungsleistungen bis zur E~ ntwurfsplanung

Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung wird beauftragt, die Planungsleistungen bis zur Entwurfsplanung fir die Sa-

nierung und Uberplanung der AuRenanlagen des Beruflichen Schulzentrums Reutlingen mit
den als Anlage beigeflgten Unterlagen europaweit auszuschreiben.

Aufwand/Finanzielle Auswirkungen:

Gesamtaufwendungen fir alle Anteil Landkreis:
Leistungsphasen 1 bis 9: 750.000,00 EUR 750.000,00 EUR
Bis zur Entwurfsplanung 250.000,00 EUR 250.000,00 EUR
Teilhaushalt: 3 Fur diese MalRnahme eingeplante Haushaltsmit-
Produktgruppe: 21.30, Ergebnishaushalt tel bis zur Leistungsphase 3, Entwurfsplanung:
Kostenstelle: Berufliches Schulzentrum Reut- | Haushaltsmittelmittel 2019 150.000,00 EUR
lingen Im Haushaltsplanentwurf 2020

veranschlagte Haushaltsmittel: 150.000,00 EUR)

Sachdarstellung/Begrindung:
I. Kurzfassung

Die AuRRenanlagen des Beruflichen Schulzentrums Reutlingen sind sanierungsbeduirftig. Die
Aufgabenstellung geht aber tber die reine Bestandssanierung hinaus. Es ist eine grundsétz-
liche Neugestaltung erforderlich, um bisher nicht zufriedenstellend geléste Aufgabenbereiche
wie mehr Fahrradstellplatze, die Zwischenlagerung von Abféllen, Bewegungsangebote und
Barrierefreiheit in Angriff zu nehmen.

[I.  Ausfihrliche Sachdarstellung

1. Vorbemerkung
Die AuRRenanlagen im Beruflichen Schulzentrum Reutlingen sind in vielen Bereichen zu
sanieren. Die Oberflachen wurden fir Leitungsarbeiten mehrfach geéffnet, Belagsfla-

chen sind verbraucht oder Treppenanlagen haben sich gesetzt und werden damit in den
nachsten Jahren gegebenenfalls zum Sicherheitsrisiko.
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Daruber hinaus miissen fur folgende Aufgabenstellungen Losungen gefunden werden:

« Die AuRenanlagen sollen so gestaltet werden, dass das Berufsschulgelande als Ein-
heit erkennbar ist und einen dem Thema Bildung entsprechenden modernen Charak-
ter zeigt.

* Fur den inzwischen stark angestiegenen Lieferverkehr (Paketdienste, Handwerker
usw.) muss eine mit dem Ful3géngerverkehr vereinbare Losung gefunden werden.

« Die Thematik von Raucherzonen muss mit den Schulleitungen und den Schulgremien
diskutiert und Lésungen gefunden werden. Momentan halten sich die Raucher bevor-
zugt in den Rand- und Anliegerbereichen des Schulzentrums auf, was zu entspre-
chend negativen Eindriicken und Beschwerden der Nachbarschatt fihrt.

« Die Mullsammelstellen miissen neu organisiert werden.

» Die Attraktivitat, das Schulzentrum mit Fahrradern anzusteuern, soll durch eine Erho-
hung der Anzahl der Fahrradstellplatze, vor allem mit dem Neubau eines Fahr-
radparkhauses, gesteigert werden.

« Die Beleuchtung des Schulzentrums ist verbesserungsfahig.

Es sind Ladestationen fur die E-Mobilitat erforderlich.

Ausschreibung der Planungsleistung

Ausgehend von voraussichtlich Gber 4,0 Mio. EUR Gesamtkosten zuzlglich Mehrwert-
steuer ist von Gesamtplanungskosten in Hohe von ca. 750.000,00 EUR auszugehen.
Damit sind diese Leistungen europaweit auszuschreiben. Die Ausschreibung wird in ei-
nem 2-stufigen Verfahren, Teilnahmewettbewerb und anschlieendes Verhandlungsver-
fahren, durchgefiihrt. Dabei missen die nach dem Teilnahmewettbewerb zur Angebots-
abgabe aufgeforderten Bliros erste Planideen darstellen, sodass umfassend beurteilt
werden kann, welches Biro in diesem langfristigen Prozess tber mehrere Bauabschnit-
te insgesamt attraktive und geeignete Losungen planen wird. Die Bewerber erhalten fiir
die Projektskizzen eine Vergltung von jeweils 15.000,00 EUR.

Diesem Verfahren vorangestellt war ein studentischer Ideenwettbewerb in Zusammen-
arbeit mit der Hochschule Nirtingen. Die Arbeiten der Preistrager dieses studentischen
Wettbewerbs werden in der Sitzung kurz prasentiert. Aufgenommen werden auf3erdem
Ideen aus den Workshops im Rahmen des integrierten Quartierskonzeptes fir das Be-
rufliche Schulzentrum Reutlingen.

Die Verwaltung wird bei der europaweiten Ausschreibung insbesondere bei der vergabe-
rechtlich korrekten Erstellung der Ausschreibungstexte vom Buro KUBUS360 unter-
sthtzt.

Im ersten Schritt soll die Planungsleistung bis zur Entwurfsplanung mit voraussichtlichen
Planungskosten in H6he von bis zu 250.000,00 EUR beauftragt werden. Entsprechende
Haushaltsmittel sind in den Ergebnishaushalten 2019 und 2020 vorgesehen. Damit die
Planungsleistungen im Laufe des Jahres 2020 bis zur Entwurfsplanung erbracht werden
konnen, ist bereits jetzt die Ausschreibung der Planungsleistungen erforderlich.

Die Ausschreibungstexte sind in der Anlage beigefiigt.



Finanzierung

In den Haushalten 2019 und 2020 (Entwurf) sind entsprechende Planungsraten einge-
stellt, um im Laufe des Jahres 2020 die Entwurfsplanung vorlegen zu kénnen. Die Sa-
nierung soll anschlieend ab dem Jahr 2021 tber mehrere Jahre in Bauabschnitten

durchgefihrt werden. Da die GesamtmalRnahme auch zu CO?-Einsparungen durch die
Steigerung der Attraktivitdt des Fahrradverkehrs und den Einbau von E-Ladestationen
fur E-Mobile fihren soll, werden auch die Méglichkeiten erortert, Férdermittel zu erhal-

ten.
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Allgemeine Bedingungen — Teil A

1 Verhandlungsbedingungen

Die Anwendung und Anerkennung der VgV ist fur Auftraggeber und Teilnehmer sowie alle Gbrigen Be-
teiligten verbindlich, soweit in dieser Aufgabenstellung nicht ausdriicklich anderes bestimmst ist. Die
Aufgabenstellung ist Teil eines Vergabeverfahrens nach VgV mit Projektskizze und wurde zur Be-
kanntmachung an das EU-Amtsblatt versandt.

2 Anlass und Zweck des Verhandlungsverfahrens

2.1 Anlass des Verhandlungsverfahrens

Das Berufliche Schulzentrum Reutlingen (BSZ) befindet sich nordéstlich von der Stadtmitte in Reutlin-
gen. Auf dem Quartier befinden sich ein Parkhaus, 2 Sporthallen, Wohnungen, ein Verwaltungsge-
baude, 4 Schulgebdude und Werkstatten sowie eine Mensa. Die Mensa liegt im Mittelpunkt der Bebau-
ung.

Das heutige BSZ hat ca. 7.000 Schuler und erstreckt sich tber eine Grundflache von ca. 55.000 mz.
Seit 1975 ist das BSZ in der Tragerschaft des Landkreis Reutlingen. Nach einem umfangreichen Grund-
erwerb zwischen 1975 und 1978 wurde das Schulzentrum von 1981 bis 1992 in 4 Bauabschnitten er-
weitert.

Im Jahr 2015 wurde die gesamte Bebauung mit der Erweiterung der Theodor-Heuss-Schule durch einen
letzten Bauabschnitt vervollstandigt.

Die zugehdrigen Aul3enanlagen des Berufsschulzentrums sind in die Jahre gekommen. Belage, Park-
platze und Oberflachen sind teilweise stark sanierungsbediirftig. Es fehlt an Aufenthalts- und Sitzmdg-
lichkeiten, die Aufenthaltsqualitat l&sst zu wiinschen tbrig und soll fir die Zukunft grundlegend verbes-
sert werden. Gleichzeitig soll die Aufenthaltsqualitat der AuRenanlagen fur die Zukunft grundlegend
verbessert werden und eine barrierefreie Erschlie3ung und Durchwegung des Geléndes fir Nutzer und
Anwohner erreicht werden.

Im Rahmen dieses Verfahrens werden die Leistungen der Freianlagenplanung vergeben. Teil des Ver-
fahrens ist im Rahmen der Stufe 2 die Erstellung einer Projektskizze als Entwurfsidee durch die Bieter,
die im Rahmen des Verhandlungstermins durch den jeweiligen Bieter vorgestellt und erlautert wird.

2.2 Ziel des Verhandlungsverfahrens

Dabei geht es dem Auftraggeber insbesondere um die Schaffung einer hohen Aufenthaltsqualitat der
Aul3enanlagen, eine Stédrkung des Campus-Charakters sowie eine Einbindung in die Umgebung, da
auch die Anwohner der angrenzenden Bebauung das Berufsschulzentrum aus ErschlieBungszwecken
von Nord nach Sid durchqueren.

Konkret ist die Aufgabe in Teil B, Punkt 6, Aufgabenstellung” erlautert.
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3 Kontakte

3.1 Auftraggeber

Landkreis Reutlingen
Kreisschul- und Kulturamt
Geb&dudemanagement
Bismarckstr. 47

72764 Reutlingen

3.2 Betreuer / Vorprifer

KUBUS360 GmbH
Frau Andrea Ferrando
VogelrainstralRe 25
D-70199 Stuttgart

+49 (0)711/ 66 48 15 42

aferrando@kubus360.de
www.kubus360.de
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Verhandlungsverfahren nach VgV mit Projektskizze
Freianlagenplanung fur das Berufliche Schulzentrum Reutlingen (BSZz)

4  Allgemeines

4.1 Artdes Verfahrens

Das Verfahren findet in zwei Stufen statt:
Stufe 1: Teilnahmewettbewerb (Ausschluss- und Eignungskriterien), Auswahl von 3 - 5 Biros

Stufe 2: Verhandlungsverfahren mit integrierter Projektskizze fur die Findung eines geeigneten
Buros fir die Planungsleistungen der Freianlagen

Dabei wird das Ergebnis des Losungsvorschlages im Hinblick auf die Rangfolge als Zuschlagskriterium
in die Bewertung mit eingehen. Die Zusammenstellung der Zuschlagskriterien mit ihrer jeweiligen Ge-
wichtung sind diese Aufgabenstellung angehangt.

4.2 Die Verfahrenssprache ist deutsch

4.3 Ziel des Verfahrens

Das Verfahren zielt als Verhandlungsverfahren mit Losungsvorschléagen nach VgV auf die Vergabe ei-
nes Planungsauftrages fur die Objektplanung — im Leistungsbild Freianlagen nach 8§ 38 ff. HOAI fur
die Leistungsphasen 1-9 als stufenweise Vergabe.

Die Stufen der Leistungsvergabe gliedern sich wie folgt:
= Leistungsphase 1-3, fir GesamtmalRhahme
= Leistungsphase 4, fir Gesamtmalnahme
= Leistungsphase 5-7, nach Bauabschnitt

= Leistungsphase 8-9, nach Bauabschnitt

5 Teilnehmer

5.1 Teilnehmerberechtigung

Die Teilnehmer werden im Rahmen der Stufe 1 des Verhandlungsverfahrens (Teilnahmewettbewerb
mit Ausschluss- und Eignungskriterien) ausgewahlt. (s. dazu ,4.1 Art des Verfahrens®).

Die Kriterien zur Teilnahme sind den separaten Teilnahmeunterlagen zu entnehmen.

5.2 Bewerbergemeinschaften

Es kdnnen Bewerbergemeinschaften gebildet werden — diese geben lediglich eine Bewerbung im Rah-
men der Stufe 1 des Verfahrens (Teilnahmewettbewerb) ab.
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Verhandlungsverfahren nach VgV mit Projektskizze
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6 Bewertungsgremium

Der Auftraggeber hat das Bewertungsgremium wie folgt bestimmt.

6.1 Bewertungsgremium der Projektskizze / des Verhandlungsverfahrens
= Herr Schroefel, Landkreis Reutlingen
= Herr HauRler, Landkreis Reutlingen
= Frau Friedrich, Landkreis Reutlingen
= Herr Pflumm, Landkreis Reutlingen

= Ein Vertreter der Schulleiter des BSZ Reutlingen

6.2 Vorprifung
Die allgemeine Vorprufung der Projektskizze erfolgt durch den Verfahrensbetreuer:
= Evmarie Zell, Kubus360 GmbH

= Simon Grol3, dreigriin Gross + Partner, Landschaftsarchitekten mbB

7 Unterlagen

Die Unterlagen bestehen aus den allgemeinen Bedingungen (Teil A), der Aufgabenstellung (Teil B)
und den nachfolgend aufgefiihrten Anlagen (Teil C):

Anlage 1 Formblatt Verfassererklarung (pdf)

Anlage 2 Zuschlagskriterien Verhandlungsverfahren (pdf)

Anlage 3 Formblatt Kostenrahmen fir jeden Bauabschnitt (xIsx)

Anlage 4 Lageplan ,Berufliches Schulzentrum® Reutlingen mit Héhenangaben (pdf) (dwg)
Anlage 5 Bestandsplane Berufschulzentrum (dwg)

Anlage 6 Bebauungsplan (pdf)

Anlage 7 Baumkatasterplan (dwg) und Baumkatasterauflistung (pdf)

Anlage 8 Feuerwehrplan (pdf)

Anlage 9 Bestandsanalyse (pdf)

Anlage 10 Bestandsanalyse Parken (pdf)
Anlage 11 Lageplan — Materialitéat (dwg)
Anlage 12 Fotos vom Plangebiet (jpg)

Anlage 13 Auszug Prasentation und Bericht ,Integriertes Quartierkonzept* Berufliches Schulzent-
rum Reutlingen

Anlage 14 Pramierte Entwirfe im Rahmen des studentischen Wettbewerbs zum Thema
.Berufliches Schulzentrum Reutlingen”
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Verhandlungsverfahren nach VgV mit Projektskizze
Freianlagenplanung fur das Berufliche Schulzentrum Reutlingen (BSZz)

8  Auflistung der zu erbringenden Leistungen

Folgende Leistungen werden gefordert und sind durch den Teilnehmer zu erstellen:

= Lageplan mit Darstellung des Funktions- und Nutzungskonzeptes M1 :500
o der freiraumplanerischen Ideenkonzeption

0 der stddtebaulichen Anbindungen und Erschliel3ungen
= Schnitte M1 : 500
= Relevante Planausschnitte mit Detailbereichen nach Wabhl, M1 :200
mit Aussagen zum Materialkonzept
= Ideen und erste Ansétze zu einem Pflegekonzept
= Konzept einer bauabschnittsweisen Realisierung / Realisierungsteil in Bauabschnitten

= Angaben zum Kostenrahmen fiir jeden Bauabschnitt gemaf beigelegter Kostenliste s. Anla-
gen Teil C.

= Skizzenhafte Darstellungen zur Erlauterung der dargelegten Entwurfsideen
= Verzeichnis aller eingereichten Unterlagen

= Verfassererklarung

9 Erlauterungen zu den geforderten Leistungen

9.1 Planunterlagen Form

= Ein Plansatz (max. 2 Plane) ist in der Blattgréf3e A0 hochkant abzugeben. Die Plane sind ge-
rollt, mit Ansichtsseite nach aul3en einzureichen.

= Ein Plansatz ist gefaltet (auf A4) in der Blattgro3e AO (Grundrisse, Schnitte, Details) als Priif-
plan (Vorpriifung) abzugeben.

= Ein Plansatz der eingerichteten Plane ist gefaltet in der Blattgro3e A3 als Kurzexposee abzu-
geben.

= Ein Plansatz ist in digitaler Form als pdf abzugeben (Dateigré3e max. 10 MB) sowie Grund-
risse und Schnitte in digitaler Form als dwg/dxf (Dateigré3e max. 5 MB).

9.2 Lageplan mit Darstellung der stadtebaulichen Anbindung / der ErschlieBung

= Darstellung der Baukdrper mit ErschlieBung zu den Geb&uden, Freiflachen und deren Funk-
tion

= Kennzeichnung der Eingénge, Zufahrten und Zuwege zu den Geb&uden

= Ho6henangaben
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9.3 Systemschnitte

= Zwei konzeptwesentliche Langs- und Querschnitte des Schulzentrums incl. der Darstellung
der anschlieRenden Bestandsgebéude sind darzustellen.

9.4 Konzept zu Bauabschnittsweise zu Realisierung

Im Rahmen der Projektskizze ist vom Teilnehmer ein Vorschlag zu bauabschnittsweisen Abwicklung
zu erbringen.

9.5 Planunterlagen sonstiges

Erlauternde Piktogramme zum Entwurfskonzept und skizzenhafte Darstellungen sind gewtinscht.

Fotorealistische Darstellungen sind nicht gefordert und nicht zugelassen.

10 Beurteilungskriterien

10.1 Bewertungskriterien der Projektskizze

Das Gremium wird bei der Bewertung der Projektskizze die folgenden Kriterien anwenden.
Die Auflistung erfolgt unabhéangig der Gewichtung (siehe dazu auch separate Zuschlagskriterien):
= Leistungs- und Programmerfillung
= Qualitat des freiraumlichen und stadtebaulichen Gesamtkonzeptes
= Funktionalitat der Nutzungsbereiche fur die Schiler sowie fir die 6ffentlichen Radume
= Materialitét / Nutzbarkeit

= Wirtschaftlichkeit im Sinne von Angemessenheit / Mal3stéblichkeit der Umsetzung in einer
bauabschnittweisen Realisierung

= Umgang mit den bestehenden Geb&uden, den zu erhaltenden Kunstwerken sowie der Grin-
struktur

11 Termine

= Laufzeit Teilnahmewettbewerb (Stufe 1) Mitte Oktober 2019 — Anfang April 2020
= Ortbesichtigung 08.01.2020
(Treffpunkt: Haupteingang zur Mensa des BSZ 10:00 Uhr

an der Kerschensteinerschule, Reutlingen)
Weitere Rickfragen ausschlie3lich per E-Mail
an ezell@kubus360.de

Die Riickfragen werden bis zum 14.02.2020 vom Auftraggeber, bzw. einem bevollméchtigten
Vertreter schriftlich beantwortet.

Die Antworten auf die Riickfragen werden Bestandteil der Aufgabenstellung

= Abgabe Arbeiten (Projektskizze) 21.02.2020
Uhrzeit (Submission) 16:00 Uhr
= Verhandlungsgesprache KW 11
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inklusive Prasentation der Projektskizze unter Berticksichtigung
der Zuschlagskriterien durch die Bieter

(Eine individuelle Einladung erfolgt noch)

12 Modalitat der Aufgabe

Die Arbeiten missen bis spéatestens 21.02.2020 (siehe dazu auch ,11. Termine®) um 16:00 Uhr (Sub-
mission) beim Verfahrensbetreuer unter nachfolgender Adresse vorliegen:

KUBUS360 GmbH
z. Hd. Frau Evmarie Zell

VogelrainstralRe 25
D-70199 Stuttgart

Unter Abgabe von folgendem Betreff:
.Landkreis Reutlingen Freianlagenplanung fur das Berufsschulzentrum in Reutlingen®

Die Arbeit kann personlich durch die Post oder ein anderes Transportunternehmen bei der angegebe-
nen Adresse abgegeben werden.

13 Zulassung der Projektskizzenarbeiten

Das Gremium lasst alle Arbeiten zur Beurteilung zu, die
= termingerecht eingegangen sind,
= den formalen Bedingungen der Aufgabenstellung entsprechen,

= in wesentlichen Teilen dem geforderten Leistungsumfang entsprechen

Weitere bindende Vorgaben, deren Nichteinhaltung zum Ausschluss der Arbeit fiihren, werden nicht
festgelegt. Uber die Zulassung entscheidet das Bewertungskommission.

14 Bearbeitungshonorar

Den Teilnehmer der 2. Stufe des Verhandlungsverfahrens mit Projektskizze / Entwurfsidee steht jeweils
fur die Leistungen im Rahmen der Projektskizze ein Bearbeitungshonorar in Héhe von 15.000 € brutto

inkl. Nebenkosten zu, sofern die geforderten Leistungen vollstandig erbracht und fristgerecht eingereicht
werden.

15 Zuschlagskriterien

Die Zuschlagskriterien sind in Anlage 2 (im Teil C) dieser Aufgabenstellung angehéngt.
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16 Abschluss des Verfahrens

Der Auftraggeber teilt den Teilnehmern das Ergebnis zeitnah mit. Die Urheberrechte gehen mit Beauf-
tragung auf den Auftraggeber tber.

17 Weitere Bearbeitung

Alle Teilnehmer werden Uber das Ergebnis des Verhandlungsverfahrens informiert und erhalten eine
Beurteilung Ihrer Projektskizze durch das Bewertungsgremium.

Nach Zuschlagserteilung und Freigabe durch den Kreistag werden die Freianlagen nach HOAI 2013
beauftragt. Der Planungsauftrag wird fiir die Leistungsphasen 1-9 stufenweise vergeben.

Die Projektskizze istim Rahmen der LPH 2 gegebenenfalls zu tiberarbeiten.

Im Falle einer Realisierung des Projekts und einer weiteren Bearbeitung durch den dann beauftragten
Planer, werden bereits erbrachte Leistungen des Planers bis zur Hohe des Bearbeitungshonorars nicht
erneut vergutet, wenn die eingereichte Arbeit in den wesentlichen Teilen unveréndert der weiteren Be-
arbeitung zugrunde gelegt wird.

18 Datenschutz

Jeder Teilnehmer, Bewertungskommission, Vorprifer und Auftragnehmer willigt durch seine Beteiligung
bzw. Mitwirkung am Verfahren ein, dass seine personenbezogenen Daten im Zusammenhang mit die-
sem verhandlungsverfahren beim verfahrensbetreuenden Biiro in Form einer automatisierten Datei ge-
fuhrt werden. Diese Einwilligung der Betroffenen ist gemaf} Art.6 der Datenschutzgrundverordnung
(DSGVO) notwendig.

Eine Einwilligung ist auf der Verfasser- bzw. auf der Zustimmungserklarung zu bestéatigen. Eingetragen
werden Name, Anschrift, Telefon, Rolle im Verhandlungsverfahren, Kammermitgliedschaft und Berufs-
bezeichnung. Nach Abschluss des Verfahrens kdnnen auf Wunsch diese Daten geléscht werden.
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Allgemeine Bedingungen — Teil B

Ziel des Verfahrens ist es, ein durchgéngiges Konzept fir das Gesamtareal des BSZ zu entwickeln,
welches den Standort dauerhaft verbessert und einen identitatsstiftenden Campuscharakter schafft.

Das Konzept muss die baulichen Entwicklungen auf dem Areal der nachsten Jahre aufnehmen und
flexibel auf diese reagieren kdnnen. Aufgrund des Umfangs muss die Umgestaltung in mehreren Bau-
abschnitten tber die nachsten Jahre umsetzbar sein.

1 Stadtebauliche Situation des Planungsgebiets

1.1 Die Stadt Reutlingen

Die Stadt Reutlingen hat eine Einwohnerzahl von ca. 115.000 (Stand 2016). Sie liegt ca. 40 km sudlich
der Landeshauptstadt Stuttgart in Baden-Wirttemberg.

Reutlingen besteht aus der Kernstadt (Reutlingen-Mitte) und 12 Stadtteilen: Altenburg, Betzingen,
Bronnweiler, Degerschlacht, Gonningen, Mittelstadt, Oferdingen, Ohmenhausen, Reichneck, Rommels-
bach, Sickenhausen und Sondelfingen.

Uber die Stadt Reutlingen filhren verkehrsgiinstig die B28 (Tiibingen-Ulm), die B312 (Stuttgart-Biber-
ach-Memmingen) und die B464, welche mit der B464 zur A81 Richtung Bdblingen angebunden ist. Die
Autobahnen A81 (Stuttgart-Singen) und A8 (Stuttgart-Ulm) befinden sich jeweils 50 Fahrminuten und
ca. 25 Fahrminuten von Reutlingen entfernt.

Reutlingen ist mit der Landeshauptstadt Stuttgart durch den regionalen Zug verbunden. Der Bahnhof
befindet sich an der ,Neckar-Alb-Bahn®.

1.2 Verfahrensgebiet

Das Verfahrensgebiet von ca. 55.000 m? GroRRe befindet zentral in der Stadt Reutlingen nérdlich von
der Stadtmitte und ist im Eigentum des Landkreises Reutlingen.

Der Hauptbahnhof und der ZOB liegen 500 m westlich vom Verfahrensgebiet entfernt. Die Anbindung
mit dem offentlichen Verkehr ist mit zwei Haltestellen am Verfahrensgebiet gewahrleistet.

Im Nordosten grenzt das Gebiet an die SilberburgstraRe zur Wohnbebauung, zu einer Tankstelle, und
zu einem Parkplatz, welcher zum Bildungszentrum gehort.

Im Nordwesten grenzt das Gebiet an die Karlstralie.

Sudwestlich grenzt das Verfahrensgebiet an die Bismarckstral3e und senkrecht zu dieser Stral3e in stid-
westlicher Richtung kann man die Stadtmitte erreichen.

An der sudostlichen Seite grenzt das Gebiet an die Schulstrae mit der BismarckstraRe und an die
Kramerstral3e mit der Silberburgstral3e. Hier befinden sich Wohnbebauungen sowie Gebaude.

Das BSZ ist von Uberregionaler Bedeutung und mit seiner Lage in unmittelbarer Nahe zur Reutlinger
Innenstadt und zum Hauptbahnhof sehr attraktiv. Vorangegangene Analysen gehen davon aus, dass
der Standort mit all seinen Schulgebauden und Ausbildungsberufen weitestgehend erhalten bleibt.
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2

2.1

Bestandssituation / bestehende Bebauung

Bestehende Bebauung / bauliche Entwicklung

Das BSZ ist eine vielgestaltige Schulbebauung mit rund 7.000 Schiler. Seit 1975 ist das BSZ in der
Tragerschaft des Landkreis Reutlingen. Nach einem umfangreichen Grunderwerb zwischen 1975 und
1978 wurde das Schulzentrum von 1981 bis 1992 in 4 Bauabschnitten erweitert.

Im Jahr 2015 wurde die gesamte Bebauung mit der Erweiterung der Theodor-Heuss-Schule durch einen
letzten Bauabschnitt vervollstandigt.

Das BSZ liegt nord-dstlich von der Stadtmitte und hat eine Gesamtflache von ca. 55.000 mz (inklusive
Gebéude). Auf dem Quartier befinden sich:

Schulgebdude: Theodor-Heuss-Schule, Laura-Schradin-Schule, Kerschensteinerschule und
Ferdinand-von-Steinbeis-Schule mit Werkstattgebauden

zwei Sporthallen: Hans-Kern-Sporthalle und Theodor-Heuss-Sporthalle
Mensa

Parkhaus

Wohnungsgebaude

Verwaltungsgebaude

Die Gebaude des BZS sind in offener Bauweise auf einem parkartigen Campus platziert. Die stadte-
bauliche Struktur des Quatrtiers ist Giber Jahrzehnte gewachsen und wird durch zwei Hauptachsen in
Nord-Sud- und Ost-West-Richtung gegliedert.

Das Quartier bietet in seiner stadtebaulichen Struktur viele Potentiale zur Verdichtung und Erweiterung.
Dabei sollten die Achsen auch zukiinftig respektiert und erhalten werden.
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In der Préasentation ,Integriertes Quartierskonzept fiir das Berufliche Schulzentrum Reutlingen®, Land-
kreis Reutlingen (ebdk Planung und Entwicklung GmbH, Aldinger Architekten Planungsgesellschaft
mbH, 2019), s. dazu Anlage 14, wurden Mdglichkeiten zur baulichen Entwicklung erarbeitet, die im Fol-
genden dargestellt werden.

Die Architektur der Geb&ude ist von hoher Qualitat, fast alle Geb&aude sind erhaltungswirdig, allerdings
besteht teilweise Sanierungsbedarf. Lediglich die Geb&dude Bismarckstr. 15, der Neubau der Laura-
Schradin-Schule sowie die Container weisen starke Defizite auf, weshalb diese durch Neubauten er-
setzt werden sollten.

Diese Sanierungs- und Erweiterungsmaflinahmen werden phasenweise in Bauabschnitten realisiert.
Phasen sind unabhangig von Bauabschnitten zu sehen. Diese sind wie nachfolgend dargestellt:
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Vom Teilnehmer ist ein Konzept zur bauabschnittweisen Realisierung der Freianlagen zu liefern.
Dabei ist die zu erwartende bauliche Entwicklung des Areals zu berticksichtigen (aber nicht zeit-
lich).

2.1.1 Theodor-Heuss-Schule

Die Theodor-Heuss-Schule wurde im Jahr 1909 als zentrale kaufméannische Bildungseinrichtung der
Stadt Reutlingen gegriindet. Aktuell hat die Schule rund 2.600 Schiiler und umfasst den Bereich Wirt-
schaft und Verwaltung mit acht unterschiedlichen Schularten: Berufskolleg | und I, BK Wirtschaftsinfor-
matik, Fachschule fir Wirtschaft, KM Berufsschule, Wirtschaftsgymnasien., WG Finanzmanagement,
Mittlere Reife, Abitur, Fachhochschulreife, staatlich geprifter Wirtschaftsassistent und staatlich geprif-
ter Betriebswirt).

Der Neubau der THS Schule wurde im ersten Bauabschnitt im Jahr 1961 fertiggestellt. Im Jahr 1972
wurde die Berufsschule im zweiten Bauabschnitt erweitert. Im Jahr 1989 wurde die Schule mit dem
dritten Bauabschnitt umgebaut. Eine Erweiterung im sidlichen Bereich des Gebdudes wurde im Jahr
2015 mit dem letzten Bauabschnitt erfolgt.

Die NGF der Berufsschule besteht aktuell aus ca. 11.000 m*“.

2.1.2 Kerschensteinerschule

Die Kerschensteinerschule wurde Im Jahr 1980 als Gewerbliche Schule Il im Landkreis Reutlingen ein-
gerichtet. Sie ist fur zahlreiche Handwerksbetriebe der duale Partner in der Berufsausbildung, bietet
daneben aber auch ein reichhaltiges Angebot zur schulischen Ausbildung und zur beruflichen Weiter-
bildung. Diese sind: Berufsfachschule, Berufskolleg, Meisterschule Berufsaufbauschule, Fachschule fur
Bautechnik, Technisches Gymnasium, Fachhochschulreife, staatlich geprifter Techniker, Abitur, Meis-
ter in div. Berufen, wie zum Beispiel Zimmerer, Maler und Lackierer).

Der erste Teil der KSS-Schule wurde im Jahr 1980 fertiggestellt. Eine Erweiterung der KSS-Schule
erfolgte im Jahr 1992. Die aktuelle NGF der Schule beinhaltet ca. 8.000 mz.

Das Integrierte Quartierskonzept sieht eine Sanierung und Aufstockung der Kerschensteinerschule vor.

2.1.3 Laura-Schradin-Schule

Die Laura-Schradin-Schule wurde im Jahr 1868 als "Industriezeichenschule fur erwachsene Madchen"
gegrundet, die halbjdhrige Zeichenkurse abhielt. Aktuell umfasst das Bildungsangebot den Bereichen
Biotechnologie, Erndhrung, Gesundheit, Hauswirtschaft, Erziehung und Soziales.

Die Schule besteht aus zwei Gebaudeteile und einem Musik-Saal.

Der erste Teil wurde im Jahr 1953 mit einer NGF von ca. 3.000 mz fertiggestellt. Der zweite Teil wurde
zwischen 1979 und 1980 gebaut. Die NGF dieses Teils hat ca. 4.000 m 2

Der Musiksaal der Laura-Schradin-Schule wurde im Jahr 1953 mit einer NGF von ca. 150 m2 gebaut.

Die Schule soll nach Angaben des Quartierskonzeptes unter anderem wegen des hohen Sanierungs-
aufwandes langfristig durch einen Neubau ersetzt werden.

2.1.4 Ferdinand-von-Steinbeis-Schule

Im Jahr 1956 wurde die Ferdinand-von-Steinbeis-Schule als neue gewerbliche Berufsschule einge-
weiht. Das Bildungsangebot erfolgt in dem Metall-, Elektro- und Informationstechnik neben der dualen
Ausbildung und einem dreijahrigen dualen Berufskolleg Elektronik.

Die Werkstéatten wurden im Jahr 1981 gebaut. Die Erweiterung als Anbau der FVS wurde ein Jahr spater
fertiggestellt. Der Umbau der Werkstétten erfolgt im Jahr 1992.
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Im Jahr 2010 erfolgte eine teilweise Sanierung der Berufsschule FVS.
Die aktuelle NGF der Schule hat ca. 10.000 m2.

Der Eingangsbereich, die Stellplatze, die LKW-Anlieferung und der Materiallagerplatz an der Sil-
berburgstralle missen tberarbeitet werden. Die in diesem Zug entfallenen Bdume sind bei einer
Neukonzeption zu ersetzten (s. Vegetation)

2.1.5 Die Mensa

Die Mensa befindet sich sehr zentral im Verfahrensgebiet an der stidwestlichen Seite der Kerschenstei-
nerschule, wo die Nord-Stid Achse und die West-Ost Achse sich kreuzen. Sie dient als Treffpunkt im
Berufsschulzentrum.

Die Mensa ist mit einer Terrasse im Auf3enbereich mit Tischen und Sitzbanken ausgestattet. Diese
Terrasse wird bei Schiilern oft genutzt.

Eine barrierefreie ErschlielBung zwischen dem Aul3enbereich und der Mensa ist bisher nicht ge-
geben. Diese Erschliellung sowie die Aul3enausstattung sollen fir die Projektskizze neu geplant
werden.

2.1.6 Heizwerk und Geb&aude an der Bismarckstrale 15 und Nebengeb&aude , Container”

Der Abriss der ehemaligen Heizzentrale wird ab 2021 erfolgen. Stattdessen wird an dieser Stelle ein
Fahrradparkhaus vorgesehen, sowie Ladestationen fir E-Bikes und KFZ.

Seitens des Landkreis Reutlingen ist der Abriss des Containergebaudes und des Gebaudes an der
Bismarckstral3e 15 ebenfalls geplant.

Das Integrierte Quartierskonzept sieht an dieser Stelle einen Ersatzneubau vor. Dies ist bei der
Planung der Aul3enanlagen zu beriicksichtigen, vor allem hinsichtlich der Bauabschnitte und
Flexibilitat der Gestaltung.

2.2 Bestandssituation Freiflachen

Das Campus-Gelande des Berufsschulzentrums Reutlingen ist eine grol3ziigige Freianlage, die durch
zwei Hauptachsen — von Nord nach Sud und von West nach Ost und einem zentralen Platz im Bereich
der Mensa dominiert wird. Diese Achsen sollen erhalten und gestarkt werden.

Die Aul3enanlagen sind jedoch in die Jahre gekommen. Belédge, Parkplatze und Oberflachen sind teil-
weise stark sanierungsbedirftig.

Gleichzeitig fehlt es an Sitzmdglichkeiten und attraktiven Aufenthaltsbereichen. Auf dem gesamten Ge-
l&ande sind nur sehr wenige Banke zu finden.

Auch fehlen Giberdachte Raucherbereiche.
Das Gelénde ist nicht barrierefrei (s. Punkt 4 ,Barrierefreiheit")

Teil des Verfahrens ist auch der Garten der Hausmeisterwohnung an der Theodor-Heuss-Schule. Der
Garten hat derzeit keine Nutzung und kann den Auf3enanlagen zugeschlagen werden.

Grundsétzliches Ziel der Malinahmen ist eine dauerhafte, angemessen Erhéhung der Aufent-
haltsqualitat der Anlage, Durchfiihrung von notwendigen SanierungsmafRnahmen sowie Schaf-
fung von Barrierefreiheit.

2.3 Belage / Ausstattung

Bei den Beldgen des BSZ handelt es sich hauptsachlich um Asphaltflachen, teilweise mit eingelassen
Pflasterstreifen. Einige Flachen sind auch mit Betonpflaster gestaltet.
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Alle diese Belage sind durch Alterung, Befahren mit Schwerlastverkehr und verschiedenen Baumal3-
nahmen in einem sehr schlechten Zustand. Die bitumindse Decke ist in vielen Bereichen durch Alte-
rung, Wasser und Frost aufgebrochen oder provisorisch ,geflickt”.

Die Treppenstufe sind beschéadigt und teilweise verschoben und die Wasserlablaufe defekt. Der Leh-
rerparkplatz an der Laura-Schradin-Schule weist durch Baumwurzeln Belagshebungen mit bis zu 20
cm Hohe auf, so dass auch hier die Verkehrssicherheit nicht mehr gewahrleistet werden kann.

Es sind im gesamten BSZ dringend Belagssanierungen erforderlich, die aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit in den ndchsten Jahren umgesetzt werden mussen.

Mit der Sanierung der Belage ist auch gleichzeitig die Herstellung der Barrierefreiheit bis zur
Silberburgstralie zu ermdéglichen.

Bis auf einige wenige Banke aus Stahlgitter gibt es so gut wie kein Mobiliar. Hier ist dringend
eine Verbesserung erforderlich.
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Legende Schotterrasen

MNatursteinpflaster Stauden

Asphalt Ziergeholz
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Verhandlungsverfahren nach VgV mit Projektskizze
Freianlagenplanung fur das Berufliche Schulzentrum Reutlingen (BSZz)

2.4 Vegetation

Das Geléande des Berufsschulzentrum Reutlingen wird von zahlreichen Grunflachen durchzogen. Hier-
bei handelt es sich im Wesentlichen um geschlossenen Strauch- oder Bodendecker Pflanzungen. Stau-
denpflanzungen sind kaum zu finden. Rasenflachen gibt es nur sehr wenig.

Mit der Neugestaltung der Freianlagen und dem Ziel eine erhdhte Aufenthaltsqualitét zu schaffen, kon-
nen die vorhandenen Grinflachen tberplant werden.

Der umfangreiche vorhandene Baumbestand setzt sich aus einer Mischung heimischer und nichtheimi-
scher Laubgeholze zusammen. Ein Baumkataster ist vorhanden.

Die Stadt Reutlingen besitzt derzeit noch keine Baumschutzsatzung, dennoch stehen die vorhandenen
Baume unter Schutz und sind grundsétzlich zu erhalten. Dies ist in der Uberplanung des Gelandes
durch die Teilnehmer zu beriicksichtigen.

Wenn im Rahmen des Gestaltungskonzeptes der Teilnehmer Baume entfallen, so sind entsprechende
Neupflanzungen vorzusehen.

Die Baume sind zu Uberplanen.

Teil des Verfahrens ist auch der Garten der Hausmeisterwohnung an der Theodor-Heuss-Schule.
Der Garten hat derzeit keine Nutzung und wird zur Verfiigung im Rahmen der Uberplanung der
Aulenanlagen gestellt.

2.5 Topografie

Das Gelénde des BSZ steigt von der Bismarckstral3e im Stiden bis zur Silberburgstral3e im Norden um
ca. 9m an, mehrere Treppen- und Rampenanlagen tberwinden die Hohendifferenz. Die Hauptachse in
Ost-West-Richtung verlauft nahezu eben.

Von der Bismarckstral3e zur Mensa steigt das Geléande um 2,50 m mit einer Treppenanlage sowie einer
Rampe an. Diese Rampe weist eine erhebliche Steigung auf und ist nicht barrierefrei.

Die nachste Steigung verlauft von der Mensa bis zum Werkstattgebaude mit einer Héherdifferenz von
1,50 m.

Die letzte und hdchste Steigung beginnt vom Werkstattgeb&ude bis zur Silberburgstral3e. Der Gelande-
anstieg betragt hier 4,50 m.

Sowohl die Treppen als auch die Rampenanlagen befinden sich in einem schlechten Zustand (siehe
auch dazu Punkt 4 Barrierefreiheit)

Derzeit haben die Rampenanlagen keine ausreichende Breite fur die Durchfahrt eines Wintertraktors.
Fur das Ideenkonzept der Projektskizze soll die Rampenanlage breit genug sein, um die Durchfahrt des
Winterdienstes sicherzustellen.
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Verhandlungsverfahren nach VgV mit Projektskizze
Freianlagenplanung fur das Berufliche Schulzentrum Reutlingen (BSZz)

2.6 Sonstiges

2.6.1 Kunstelemente

Im AulR3enbereich des BSZ befinden sich 4 Kunstelemente (siehe im Lageplan). Diese missen in einem
Prozess mit den Kinstlern ausgelotet werden. Grundsétzlich sind auch der komplette Wegfall und die
Verwendung an anderer Stelle vorstellbar. Ein Vorschlag kann gemacht werden.
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Verhandlungsverfahren nach VgV mit Projektskizze
Freianlagenplanung fur das Berufliche Schulzentrum Reutlingen (BSZz)

2.6.2 Vorhandene Mullcontainer (Rest, Papier, Bio)

Die vorhandenen Miillcontainer befinden sich derzeit zwischen der Theodor-Heuss-Sporthalle sowie
an der jeweiligen Schule und dem Werkstattgebaude. Diese missen im Laufe der Neugestaltung der
AulRenanlagen neu konzipiert werden.

Aktuell wird der Restmull einmal wdchentlich abgeholt und das Papier wird 1 x monatlich abgeholt.

Das Fahrzeug der technischen Betriebsdienste ist 12 m bis 13 m lang und 2,50 m breit. Die Anfahrt
erfolgt Gber die Sammelstelle in der Kurve beim Parkhaus, die Werkstatt gegeniiber der Aral-Tank-
stelle, sowie Uber die Karlstral3e (fur die Hausmeisterwohnung der LSS)

Der aktuelle Flachenbedarf fir Mall fiir jede Schule ist wie folgt:

Schule Bezeichnung Liter Menge Lange (m) | Breite (m) | Summe m?2| Gesamt m?
Theodor-Heuss-Schule ResquII 1.100 5 1,085 1,372 7,44

Papier 1.100 3 1,085 1,372 4,47

) Restmiill 1.100 2 1,085 1,372 2,98

Kerschensteinerschule -

Papier 1.100 3 1,085 1,372 4,47

Restmdill 1.100 3 1,085 1,372 4,47

Restmuill 240 1 0,728 0,582 0,42
Werkstatt -

Papier 1.100 2 1,085 1,372 2,98 42,76

Bio 80 1 0,516 0,445 0,23
Ferdinand-von-Steinbeis-Schule Res?mull 1.100 2 1,085 1,372 2,98

Papier 1.100 2 1,085 1,372 2,98

Restmuill 1.100 4 1,085 1,372 5,95
Laura-Schradin-Schule Papier 1.100 2 1,085 1,372 2,98

Bio 240 1 0,728 0,582 0,42

Alternativstandorte fir die Unterbringung des Miills sind im Rahmen der Projektskizze zu prifen.

Die oben aufgelisteten Flachen sind jeweils den einzelnen Schulgeb&uden zu zuordnen, des Wei-
teren ist ein zentraler (Ubergreifender) Standort mit Kapazitat fiir insgesamt 4 Container auf dem
Areal zu planen: Zwei Dauerhafte Container (insgesamt 12 m3) und zwei Temporare (insgesamt
4 m3).

Container fur Elektroschrott, Laubabfélle, etc. wird weiterhin benétigt.
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3  Mobilitat

Das BSz ist fur den Ful3gangerverkehr ausgelegt. PKW und Fahrréder sind nicht zugelassen (mit Aus-
nahme von Sondererlaubnissen und Lieferverkehr), sondern missen an den entsprechenden Stellplat-
zen geparkt werden. Der Lieferverkehr ist weitgehend ungeregelt, Radverkehr wird teilweise geduldet.

Eine Verbesserung der Situation ist gewiinscht und von den Teilnehmern sollen Ideen zur Regelung
des Verkehrs erbracht werden.

3.1 ErschlielBung und Leitsystem

Das Quartier kann zu Fuld Gber mehrere Zugange — insgesamt 12 — erreicht werden. Zwei Haupter-
schlieBungsachsen verlaufen von Nord nach Sid (zwischen Silberburgstrae und Bismarckstraf3e) und
von West nach Ost (zwischen Karlstra3e und Schulstralie).

Jeder der vier Hauptzugange ist mit einem Infoschild gekennzeichnet. Im Quartier gibt es kein weiteres
Leit- oder Informationssystem.

Von aufRen ist das BSZ gut per PKW, Fahrrad und zu Ful? erreichbar. Auch der OPNV bietet durch den
nahgelegenen Bahnhof und Busbahnhof gute Anbindung.

3.2 Parkierung
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3.2.1 Parkhaus

Das Parkhaus befindet sich im Osten des Grundstiicks. Es beinhaltet 2 Geschosse mit ca. 300 Stell-
platzen. Die Rampenanlagen fur die PKW liegen an der Nordfassade. Der fu3laufige Zugang zum Park-
haus liegt an der Westfassade. Dieser ist barrierefrei.

3.2.2 Parkplatze
Insgesamt gibt es 2 Parkplatze fur PKW am BSZ.

Der Parkplatz 1 (siehe im Lageplan oben) weist einen sanierungsbedirftigen Bodenbelag vor.

Der Bodenbelag des Parkplatzes 2 befindet sich in einem schlechten Zustand. Eine komplette Sanie-
rung wird erforderlich.

Zusatzlich gibt es ein Parkplatz fiir Zweirader nérdlich des BSZ's an der Silberburgstraf3e. Fur diesen
Parkplatz sind keine MalRnahmen notwendig.

Parkplatze stehen laut Stellplatzverordnung ausreichend zur Verfligung.

3.2.3 Fahrradstellplatze

Derzeit sind ca. 400 Radabstellungsmdglichkeiten vorhanden (siehe Anlage 14 — Teil C ,Integriertes
Quartierkonzept* Berufliches Schulzentrum Reutlingen S. 25)). Die Stellplatze sind teilweise nicht tber-
dacht und bieten keine geeignete Rahmenanschlussmdglichkeit.

Fahrradkeller sind teilweise vorhanden, diese befinden sich aber nicht in jeder Schule. Hier ist ebenfalls
keine Anschlussmdglichkeit vorhanden.

Es fehlt insgesamt an sicheren, Uberdachten Fahrradabstellplatzen. Der Bau eines Fahrradparkhauses
ist auf dem Gelande des ehemaligen Heizwerkes vorgesehen. Die Grél3e des zukinftigen Fahrradstell-
parkhauses soll &hnlich zu der bisherigen Grundflache des Heizwerkes geplant werden. Ca. 50 % der
zukiinftigen Grundflache ist fur Elektrofahrradstellplatze vorgesehen.

3.3 Anlieferung

Die Anlieferung der Mensa und Millcontainer erfolgt von Osten an der Schulstrale zwischen der Ker-
schensteinerschule und der Theodor-Heuss-Schule. Insgesamt wird die Mensa von zwei bis drei LKWs
(7,5 t) am Tag beliefert.

Die Anlieferung des Werkstattgebdudes tber die Silberburgstral3e muss ebenfalls verbessert werden.
Die Lagerflachen fur Baumaterial und Entsorgung missen geschafft werden.

Das Werkstattgeb&dude wird vom Schulinnenhof wéchentlich von drei bis funf groRen LKWs (grél3er als
3,5 t) angefahren, ebenso von der Silberburgstralie.

Wahrend der Sommer-/ Winterprifungen (im Winter von Januar bis Februar und im Sommer von Juni
bis Juli) wird das Werkstattgebaude wdchentlich von ca. vierzig bis funfzig kleinen LKWs (kleiner als
3,5 t) oder PKW angedient. In dieser Zeit ist die Verkehrsbelastung insbesondere morgens und nach-
mittags sehr hoch.

Bei dieser Aufstellung sind die Handwerkerfahrzeuge und Anlieferungen fir Baumal3nahmen noch nicht
einbezogen.

Aktuell gibt es weder zeitliche Beschrankungen fiir den Lieferverkehr (Lieferzeiten) noch ausgewiese-
nen Flachen (Lieferzonen). Diese Situation gilt es malRgeblich zu verbessern.
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3.4 Feuerwehrplan

Die Hauptzufahrten und Nebenzufahrten sind im Lageplan (siehe oben) dargestellt. Diese sind fur die
Neugestaltung der Au3enanalgen zu bertcksichtigen.
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4 Barrierefreiheit

Nach § 7 Absatz 1 des Behindertengleichstellungsgesetztes (BGG) durfen offentliche Trager Menschen
mit Behinderung nicht benachteiligen. Das bedeutet, dass bei Sanierung/ Umbau o6ffentlicher Einrich-
tungen diese barrierefrei herzustellen sind.

Das Areal ist derzeit in seiner Gesamtheit als nicht barrierefrei zu betrachten.

Die Achse in Ost-West-Richtung weist keine signifikanten Barrieren auf, das Zentrum mit Mensa und
Quartiersplatz ist also von der KarlstraBe und der Schulstrae barrierefrei erreichbar. Die einzelnen
Einrichtungen sind grof3tenteils barrierefrei erreichbar.

Die im Geldnde vorhanden Treppen und Rampenanlagen stellen fiir Menschen mit Behinderung aller-
dings eine Barriere dar. Von den Teilnehmern wird daher im Konzept eine Losung des Problems der
fehlenden Barrierefreiheit gewiinscht. Das bedeutet, dass wenigstens die im nachfolgenden Plan rot
markierten Zugange Uber den AufRenraum barrierefrei erreichbar sein missen. Von diesen Zugangen
ausgehend ist eine barrierefreie ErschlieRung im Geb&ude moglich.

Weiterhin gibt es kein Leitsystem fur Menschen mit Behinderung, insbesondere blinde und sehbehin-
derte Menschen. Die ist bei der Planung zukinftig zu berticksichtigen.
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5 Planungsrechtlichen Vorgaben

5.1 Bebauungsplan

Es liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 26.11.1968 BGBI. | S. 1.237, be-
richtigt 1 1969 S. 11 zugrunde (s. dazu Anlage 6).

Die Flache des Verfahrensgebiets wird als Baugrundstick fir den Gemeindebedarf ,,Berufliches Schul-
zentrum* festgelegt.
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6  Aufgabenstellung

6.1 Sanierung und Neugestaltung Freianlagen

Ziel des Verfahrens ist ein sinnvolles und durchgangiges Gestaltungskonzept fur die Au3enanlagen des
Berufsschulzentrum Reutlingen.

Es sollen Freianlagen mit hoher Aufenthaltsqualitéat geschaffen werden, sowie der Campus-Charakter
des Gelandes gestéarkt werden. Dabei sind die unter Teil B Nummer 1. — 5. beschriebenen Bedingung
und Voraussetzungen zu bericksichtigen und in die Planung einzubeziehen.

Von den Teilnehmern wird ein durchgangiges, identitatsstiftendes Gestaltungskonzept erwartet, das der
Bedeutung des Berufsschulzentrums Reutlingen gerecht wird. Das Gelande bietet durch seine Weitlau-
figkeit viel Potential zu einer attraktiven, modernen Campusanlage zu werden, auf der sich Schiler und
Lehrer gerne aufhalten.

Kernziel des Verfahrens ist insbesondere die Schaffung von Freianlagen mit hoher Aufenthaltsqualitat.

6.2 Belage/ Materialkonzept

Das Gestaltungskonzept soll Aussagen treffen, wo und wie Belége saniert oder erneuert werden. Der
relativ hohe Grad der Versiegelung kann tiberdacht werden, neue Losungen mit einem reduzierten An-
teil an versiegelten Flachen werden begrifit.

Aussagen zum Materialkonzept werden erwartet, hinsichtlich der Belage und der Ausstattung sind dem
Standort und seiner Funktion angemessene Vorschldge zu entwickeln.

6.3 Ausstattung Mobiliar

Ebenso wird von den Teilnehmern ein Ausstattungskonzept mit Aussagen zu Mobiliar etc. erwartet. Die
Schaffung von ausreichend Sitz- oder auch Liegemébeln ist von hoher Bedeutung, da hier ein grof3es
Defizit besteht.

6.4 Vegetation

Mit der Neugestaltung der Freianlagen und dem Ziel, eine erhdhte Aufenthaltsqualitat zu schaffen kon-
nen die vorhandenen Grinflachen tberplant werden.

Die bestehenden Baume sollen grundsatzlich erhalten werden. Sollten konzeptbedingt im Rahmen der
Gestaltungsvorschlage der Teilnehmer einzelne Baume entfallen, so sind entsprechende Neupflanzun-
gen vorzusehen.

Grundsatzlich soll weiterhin ein Griiner Campus erhalten bleiben.

Aussagen zur Vegetation werden erwartet, hinsichtlich der Belage und der Ausstattung sind dem Stand-
ort und seiner Funktion angemessene Vorschlage zu entwickeln.

6.5 Funktionsbereiche

Das Konzept soll Aussagen zu Bereichen unterschiedlicher Funktion treffen, z.B. Ruhezonen, Kommu-
nikationsbereiche, Raucherbereiche (Uberdachung!) ggf. Zonen fiir Sport/ Bewegung, griines Klassen-
zimmer, etc.

Raucherbereiche sollten sinnvoll platziert werden, ggf. am Rande des Gelandes. In jedem Fall so, dass
sich andere Nutzer nicht gestort fihlen.
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6.6 Erschlielung

Die Achsen sind zu erhalten und zu stéarken, die hohe Bedeutung des zentralen Quartiersplatzes ist in
der Planung zu beachten.

Treppen und Rampen sollen tberplant werden.

Es werden Ideen fiir die Steigerung der Attraktivitdt der Hauptzugange auf das Areal gewiinscht, aul3er-
dem sollen sich die Teilnehmer Gedanken zu einem durchgéngigen Leit- und Informationssystem fur
das Gelande machen.

6.7 Mobilitatskonzept

Die Verkehrsinfrastruktur im Gelande soll verbessert werden. Ful3laufige Verbindungen missen ge-
starkt werden, das Gesamtareal soll mit Ausnahme von notwendigen Anliefermdglichkeiten verkehrsfrei
gehalten werden. Die Fahrradparkplatze sind hinsichtlich Lage, Qualitdt und Anzahl zu optimieren.
Ideen fir die Regelung des Lieferverkehrs (Zeiten/ Zonen) werden gewtnscht.

Insgesamt sind 1.000 zusétzliche Fahrradstellplatze notwendig. Davon sind ca. XX im Auf3enbereich
anzustreben.

Ladestationen fiir E-Mobilitat werden im geplanten Fahrradparkhaus angedacht. Die Teilnehmer kénnen
im Rahmen des Verkehrskonzeptes weitere Vorschldge zu Ladestationen machen.

6.8 Barrierefreiheit

Das Geléande soll soweit mdglich barrierefrei gestaltet werden. Die vorhandenen Treppen und Rampen
missen Uberplant werden, es werden Vorschldge zu barrierefreien Losungen gefordert. Insbesondere
die Achse in Nord- Sid-Richtung erfordert Ideen zur barrierefreien Gestaltung.

6.9 Beleuchtungskonzept

Ein Konzept fir die Beleuchtung des Quartiers ist von den Teilnehmern zu entwickeln.

6.10 Pflegekonzept/ Winterdienst

Das Gestaltungskonzept muss die Pflege der Anlage bericksichtigen. Um Pflege bzw. Winterdienst
durch Kommunalfahrzeuge gewahrleisten zu kénnen sind gangige Profile und Wegebreiten einzuhalten,
dies ist auch bei der Planung von Zugéngen, Treppen und Rampen zu beachten.

6.11 Bauabschnitte

Vom Teilnehmer ist ein Konzept zur bauabschnittweisen Realisierung der Freianlagen zu liefern. Dabei
ist die zu erwartende bauliche Entwicklung des Areals zu bericksichtigen.

6.12 Kosten

Von den Teilnehmern ist fur jeden Bauabschnitt ein Kostenrahmen zu erstellen und in das entspre-
chende Formblatt einzutragen.
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