Anlage 1a zu KT-Drucksache Nr. 1X-0358/1

REISCH

Neubau Straflenmeisterei Miinsingen
Baubeschreibung

1. Architektur
Materialwahl Gebiudehiille/-struktur

Die Konstruktion des Betriebsgebaudes erfolgt mit Stahlbeton-Fertigteilstiitzen und die Halle frei
Uberspannenden Brettschichttrédgern, so dass die gepflasterte Fahrzeughalle stiitzenfrei genutzt
werden kann. Der zweigeschossige Verwaltungs- und Betriebsbereich wird aus brand- und
warmeschutztechnischen Griinden als Mauerwerksbau im Haus-in-Haus-Prinzip in die Kalthalle
gestellt. Umschlossen wird das Betriebsgeb&ude von einer geddmmten Metallkassettenfassade.

Die Tragkonstruktion des Aussenlagers besteht ebenfalls aus eingespannten STB-5tlitzen und
einer Dachkonstruktion aus Brettschichtragern. Im Bereich des Salzlagers sind die Auflenwénde
und das Dach als reine Holzkonstruktion vorgesehen. Umschlossen wird dieses Gebaude von einer
regelmafigen vertikalen Kantholzfassade, welche im Bereich der Hackschnitzel durchldssig
ausgefihrt ist.

Materialwahl Oberflachen Innen

Die Inneren Oberflachen der Gebaude sind entsprechend ihrer Nutzung robust gegen Abnutzung
und vorgesehen. Daher werden Mauerwerkswande in Industrie-Sichtqualitat, Sichtbeton und
Holzoberflachen gewdhlt. Als Bodenbeldge kommen in den Verwaltung und Betriebsrdumen
Fliesen und Linoleumbeldge, in der Fahrzeughalle Pflasterbeldge und in Werkstatt und Waschhalle
Beschichtungen zur Ausflihrung.

Innenrdumliche Atmosphare

Innenrdumlich besticht das Betriebsgeb#ude durch seine Ubersichtlichkeit und die Beziige
zwischen Innen und Auflenraum. Dies wird dank der méglichen Ein- und Ausblicke durch die
transparenten Tore und die verglasten Westfassade erreicht. Die Fahrzeughalle als Herzstlick der
Arbeitsablaufe wird tiber grofiziigige Oberlichter von natiirlichem Licht hell durchflutet sein und so
eine angenehmes Arbeitsumfeld bieten.

Nutzung Grundstiick/Erschliefung

Das Grundstlick wird im Nord-Westen von der Hermann-Staudinger-5Strafle tiber eine Vorfahrt
erschlossen. Vom Hoftor aus fahren die Einsatzfahrzeuge in den Werkhof und lber das siidliche Tor
1in das Straflenmeistereigebdude ein. Alternativ bietet sich die Méglichkeit Uber die Waschhalle
Tor 2 oder die Werkstatt Tor 3 in das Geb&dude einzufahren. Das Geb&ude wird wieder iiber die
westseitigen Tore 4 und 5 verlassen. Je nach Arbeitseinsatz wird das Grundstiick nun direkt in die
Hermann-Staudinger-Strafle oder liber die Salzrampe und das Ausfahrtstor verlassen.

2. Funktionalitat

Erfullung des Raum- und Funktionsprogramms

Der Entwurf gliedert das Raumprogramm in ein Straflenmeistereigebaude, einen grofizligigen
Werkhof sowie ein AuBenlager mit integrierter Salzhalle. Die geforderten Raumgréfien und -beziige
sind durch das EINRAUM-Konzept des Straflenmeistereigebaudes optimal erfillt.

Neu im vorliegenden Entwurf ist die Durchfahrt durch das Nebengeb&ude ber welche die
Uberdachte Salzbeladung, sowie die Bewirtschaftung des Hackschnitzellagers erfolgt.
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Funktionalitdt/Prozesse/Betriebsabliufe

Das StraBenmeistereigebdude ist als EINRAUM-Gebdude konzipiert, in dem sich alle taglichen
Arbeitsablaufe abspielen. Dadurch wird ein Hochstmafl an Flexibilitat, Effektivitdt, Arbeitssicherheit
und Nachhaltigkeit erreicht.

S@mtliche Nutzungsbereiche - Verwaltung, Stralenbetrieb, Werkstatt, Waschhalle, Gerate- und
Materiallager, sowie Anhdnger und Wechselaufbauten grenzen unmittelbar an die zentrale
Fahrzeughalle an. Somit kénnen die arbeitsvor- und nachbereitenden Tatigkeiten wie Be- und
Entladen unter Dach, wind- und wettergeschiitzt erfolgen. Durch die Schragaufstellung der
Fahrzeuge und die Bereitstellung von zwei Fahrgassen kénnen die einsatzbereiten Fahrzeuge die
Halle zligig verlassen, bzw. wird durch beladende Fahrzeuge das Ausfahren nicht blockiert.

Die unterstiitzenden Funktionsbereiche Waschhalle und Werkstatt liegen mit ihren
Durchfahrtsbereichen in den Fahrgassen und ermoglichen so eine nahtlose Anbindung an die
Fahrzeughalle.

Der in der Slid-West Ecke gelegene Verwaltungsbereich ermdglicht dem Dienststellenleiter
optimalen Sichtkontakt zum Eingangstor und Werkhof. Im Anschluss daran befindet sich der
Pausenraum. Ebenerdig gelegen sind die Betriebsraume untergebracht, um kurze Wege zu den
Fahrzeugen zu gewéhrleisten. (Auf die Ausfiihrung eines Aufzugs wird verzichtet - diese Art der
Ausfiihrung bedarf der Zustimmung der genehmigenden Behdrden.)

Im Hof befinden sich die Container und Schiittgutboxen, sowie Waschplatte, Rampe, Rangier- und
Fahrzeugaufstellflachen.

Im Auflenlager sind die Lagerplatze fur Fremdfirmen, StrafBenkehricht, Hackschnitzellagerung
sowie die Salzhalle integriert. Die 5Salzhalle besteht aus einem Lagerbereich und dem Rangier- und
Ladebereich in dem auch die Soleerzeugung und Lagerung untergebracht ist. Von hier aus kénnen
uber eine Offnung die Fahrzeuge auf der Uberdachten, tieferliegenden Salzladestelle bedient
werden.

3. Nachhaltigkeit
CO2-Bilanz

Um bei der Realisierung des Bauvorhabens die CO2-Bilanz so reduziert wie méglich zu
beeinflussen, ist Holz aus nachhaltig bewirtschafteten Waldern und die Ausschopfung des
baulichen Holzschutzes bei Holzbauteilen sowie der teilweise Einsatz von ressourcenschonendem
Beton [RC-Beton] bei Betonbauteilen zu verwenden.

Die Bewirtschaftung der Gebaude ist aufgrund der warmegedammten AuBlenfassade, der effizienten
Hackschnitzelanlage sowie des wirtschaftlichen Einsatzes von Liiftung- und Sanitdrkemponenten
und unter Beriicksichtigung der leistungsfdhigen PV-Anlage zu einem CO2-neutralem Gebdude
konzipiert.

In der Fahrzeughalle wird aus Griinden der Energieeinsparung auf eine Liftungsanlage verzichtet -
es ist organisatorisch sicher zu stellen, dass eine natirliche Querliiftung beim Befahren der Halle
sichergestellt ist.

Gebdudebetrieb, Instandhaltungsaufwendungen

Die im Lebenszyklus von Gebauden anfallenden Kosten sollen fur einen definierten Nutzerbedarf
minimiert werden.

Bisher fokussiert der Planungs- und Bauablauf hauptsachlich auf eine Minimierung der
Herstellungskosten eines Gebaudes. Die Folgekosten, die durch die Gebadudenutzung einschliefilich
Betrieb, Instandhaltung und Erneuerung sowie den Riickbau einschlieBlich Verwertung entstehen,
finden in der Planung h&ufig eine zu geringe Beachtung. Diese Kosten verursachen aber in der
Regel ein Vielfaches der Herstellungskosten und wurden daher starker in die Betrachtungen
wahrend unserer Planung einbezogen.
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Demnach wurden insbesondere reinigungsfreundliche sowie langlebige Produkte beriicksichtigt,
sodass der Instandhaltungsaufwand sowie der Reinigungsaufwand méglichst gering gehalten
werden konnen.

Neben den Herstellungskosten, bestehend aus den Kostengruppen 300, 400 und 540 der DIN 276-1,
nahmen die mafBgeblichen Kostenanteile in der Nutzungsphase Einfluss. Hierbei wurden Wirme-
und Stromkosten, Wasser- und Abwasserkosten sowie Reinigungs-, Wartungs-, und
Instandsetzungskosten sowie Bauteil-Erneuerungskosten betrachtet. Uberdies wurde ebenfalls der
Aufwand flr einen etwaigen Rickbau einschliefilich der Verwertung der Bauteile beriicksichtigt.
Durch eine gezielte Gebdudegestaltung und Materialwahl konnte der Reinigungs- und
Instandhaltungsaufwand reduziert werden.

Die Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit eines Gebdudes hat einen hohen Einfluss auf
die Nutzungskosten.

Die Reinigungsfreundlichkeit eines Gebdudes wird mafigeblich durch die Zuganglichkeit und das
Material der zu reinigenden Oberflachen bestimmt. Dariber hinaus kann u.a. durch die bauliche
Gestaltung von Sauberlaufzonen fiir Mensch und Maschinen der Reinigungsbedarf gesenkt werden.
Die Instandhaltungsfreundlichkeit zielt auf eine Reduzierung des Aufwands fiir MaRnahmen zur
regelméfigen Inspektion, Wartung und Instandsetzung ab. Sowohl im Bereich der
Geb&dudekonstruktion als auch im Bereich der Gebaudetechnik wurden die wartungsfihigen
Bauteile und Elemente leicht zugénglich und Bekleidungen mit geringem Aufwand demontierbar
geplant, wenn eine erhdhte Abnutzungswahrscheinlichkeit oder Instandsetzungsnotwendigkeit
anzunehmen ist.

Die eingesetzten Konstruktionen, Anlagen und Materialien wurden gezielt hinsichtlich der
Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit gewahlt.

Hinsichtlich der Reinigungsfreundlichkeit wurden folgende Bauteile betrachtet:

. AuBenglasflachen
. Innenglasflachen
. Schmutzfangzonen
] Sockelausbildung

Qualitdt der technischen Komponenten

Die Versorgungsleitungen werden teilweise tUber die Baden, teilweise Uber die Decken gefiihrt und
sind so vor etwaigen mechanischen Beschadigungen, insbesondere im Bereich der Fahrzeughalle
geschitzt.

Die Fertiginstallationen und die dazugehdrigen Komponenten wurden bewusst robust gewahlt und
erfullen einen erprobten Anspruch.

Der Energiebedarf ist im Bereich der Heiztechnik aufgrund der hochwarmegeddmmten
AuBenfassade sowie im Bereich des Nutzerstroms durch konsequente Montage von u.a.
modernster LED-Technik minimiert. Dieser wirtschaftliche Einsatz hat ebenfalls nachhaltigen
Einfluss auf den Lebenszyklus der technischen Komponenten.
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Neubau StralRenmeisterei Minsingen

Budgetierung auf Basis aktuelles Angebot
(alle Angaben in EURO brutto)

Anlage 2 zu KT-Drucksache Nr. [X-0358/1

Landratsamt
Reutlingen

08.02.2017

Grundstick

KGR 100 Grundstuck

627.352,08

Leistungen Angebot Fa. Reisch Planen und Bauen

KGR 200 Herrichten und Errichten

211.063,16

KGR 210 Herrichten

25.458,86

KGR 220 Offentliche ErschlieRung

4.165,00

KGR 230 Nichtéffentliche ErschlieBung

181.439,30

KGR 300 Bauwerk - Baukonstruktionen

3.328.721,55

KGR 310 Baugrube

178.761,80

KGR 320 Grundung

349.979,00

KGR 330 AulRenwéande

1.073.975,00

KGR 340 Innenwande

351.656,90

KGR 350 Decken

231.574,00

KGR 360 Dacher

894.880,00

KGR 370 Baukonstruktive Einbauten

113.900,85

KGR 390 Sonstige MaRnahmen fiir Baukonstruktionen

133.994,00

KGR 399 Minderpreis beim Einsatz einer
konventionellen SchlieRanlage

14.875,00

KGR 400 Bauwerk - Technische Anlagen

1.163.115,34

KGR 410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen

282.908,22

KGR 420 Warmeversorgungsanlagen

316.064,00

KGR 430 Lufttechnische Anlagen

26.894,00

KGR 440 Starkstromanlagen

292.264,00

Preisanfrage
KGR 442 Photovoltaische Anlagen

110.194,00

KGR 450 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen

57.655,50

KGR 460 Forderanlagen

0,00

KGR 470 Nutzerspezifische Anlagen

18.171,30

KGR 479 Streugutsilos, Soletanks, Soleerzeuger inklusive zugehdriger
Fordertechnik, Mess- und Wiegetechnik

77.171,50

KGR 480 Gebaudeautomation

50.860,42

KGR 490 Sonstige MaRBnahmen fiir technische Anlagen

41.126,40

KGR 500 Auf3enanlagen

1.098.934,06

KGR 510 Gelandeflachen

236.357,80

KGR 520 Befestigte Flachen

488.495,00

KGR 530 Baukonstruktionen in AuRBenanlagen

53.550,00

KGR 540 Technische Anlagen in Aul3enanlagen

198.254,00

KGR 550 Einbauten in AuRenanlagen

50.575,00

KGR 560 Wasserflachen

17.319,26

KGR 570 Pflanz- und Saatflachen

20.230,00

KGR 590 Sonstige AuRenanlagen

34.153,00

KGR 600 Ausstattung und Kunstwerke

194.129,64

KGR 610 Ausstattung

194.129,64

KGR 700 Baunebenkosten

834.731,45

KGR 730 Architekten- und Ingenieurleistungen

668.756,20

KGR 740 Gutachten und Beratung

84.014,00

KGR 770 Allgemeine Baunebenkosten

81.961,25

KGR 790 Sonstige Baunebenkosten

0,00

Kosten Leistungen Planen + Bauen EURO brutto

6.830.695,20

Leistungen aul3erhalb Angebot Planen und Bauen

Zwischensumme Priifstatik, Ausgleichsmanahmen, Umzug

137.000,00

Prifstatik 2%

137.000,00

Umzugskosten: erfolgt in Eigenleistung

0,00

Risikobetrachtung

40.000,00

Annahme: Unvorhergesehenes, z.B. Baugrundrisiko

40.000,00

Gesamtkosten feste Einbauten, loses Mobiliar

20.000,00

Mobiliar

20.000,00

Sonstiges bis Beauftragung

208.200,00

Beratungsleistungen

130.000,00

Aufwandsentschadigungen fiir Angebote

23.200,00

Architektur (Eigenleistung)

0,00

Planung TGA, Statik, Brandschutz

55.000,00

Sonstiges ab Auftrag bis Abnahme

117.000,00

Projektcontrolling /-steuerung

35.000,00

Qualitatssicherung Architektur (Eigenleistung LRA RT)

0,00

Qualitatssicherung TGA, Statik, Brandschutz

72.000,00

Sonstiges (Spatenstich, Richtfest, Einweihung)

5.000,00

Immissionsschutzgutachten nach Baufertigstellung

5.000,00

Kosten Leistungen aul3erhalb Planen und Bauen EURO brutto

522.200,00

|Gesamtkosten BaumaRnahme brutto

7.352.895,20]

|Gesamtkosten mit Grundstiick

7.980.247,28]

Optional:
Photovoltaikanlage

110.194,00
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